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What were those green 
builders thinking?



Who we are… 
®Residential developer and homebuilder along the 
front range of the Rockies and key Denver infill 
locations in Colorado 
®We are a Mission and Values driven company 
®Strategic differentiation/competitive advantage: 
tNational leadership in sustainable 
development and building practices 
tFoursided and authentic Architectural Design 
tAward winning Community Design 
tPassionate dedication to outstanding 
customer service 
tOwnership Culture



Who we are… 
®Operating over 40 years 
®350 to 400 home sales annually 
®Diversified by risk, location and product 
in our markets 
®Developing in four key Denver area 
redevelopment projects – Lowry, 
Stapleton, Belmar and Gates 
®Strong culture of giving back 
®Good Weird 
®Not Perfect



Building a Better World 
®We are a mission and values driven company 
committed to: 
tDesigning and building visionary communities that 
integrate the aesthetic, physical and emotional needs of 
our customers 

tDeveloping and building in a sustainable partnership 
with the natural environment 

t Treating each other, our clients, associates, and the 
broader community we serve with respect and integrity



Values 

®Commitment to our Customers 
®Operational Excellence 
®Fiscal Responsibility 
®Human Spirit 
®Innovation 
®Continuity





McStain Neighborhoods 
Discovery House





®Build where people want to live, where 
there is a sense of place 
®Design and build visionary communities 
®Build in a sustainable partnership with 
nature 
®Provide for social infrastructure 

Our Communities









®Build aesthetically pleasing and functional 
high quality homes 
®Provide for extensive personalization 
®Authentic 4sided architecture 
®Resource efficiency 
®Energy efficiency 
®Indoor air quality 

Our Homes











Energy Star IAP Homes







Why Sustainable Development as 
a Business Strategy? 

® Moral Imperative – It’s the right thing to do. 

® Regulatory Imperative – We will all have to 
do it. 

® Market Imperative – Consumers will pay 
more for it and will ultimately demand it.



The Tipping Point 

®  75% of Americans consider themselves 
“environmentalists” 
tSource:  The Wall Street Journal Survey 

®  87% of Americans say they are “concerned” 
about the environment 
tSource:  Environmental Research Associates











Escape Hybrid

http://www.ford.com/en/links/General/www_fordvehicles_com/default.htm?referrer=home




Top Four Reasons Home Buyers 
Want to Buy a New Home 

®Better Floor Plans 
®Less Maintenance 
®New Home Warranty 
®Energy Efficiency 

Sources:  Genesis Homebuyer Survey 2006



Energy Efficiency 

®64% of home buyers would pay more! 
®75% of home shoppers want energy 
efficiency. 

Sources: Genesis Homebuyer Survey 2006 

Will Homebuyers Do More Than Talk 
the Talk?



Premium Building Practices 
® Resource Efficiency 
® Material Efficiency 
® Energy Efficiency 
® Indoor Air Quality 
® Comfort 
® Durability



Benefits / Benefits / Benefits! 
®  Its good for the earth 
® Reduces energy consumption, verified by 

3rd party testing 
® Preserves and conserves natural resources 
® Reduces waste 
® Homeowner education and awareness 
® Healthier indoor environment 
® Enduring value 
® Your buyers will appreciate it 
® A more comfortable home



Benefits / Benefits / Benefits! 
® Availability of and lower cost insurance 
® A more durable home 
®  Lower HOA capital reserves 
®  Lower warranty costs 
® Opportunities for PR and marketing 
® Premium Pricing 
® Happier Customers 
® Brings us opportunities 
® Strategic Differentiation



Our Market Today









Telling The Story















Testimonials



Testing 
Performance testing 
for air tightness  
the blower door



Home Energy Rating Certificate



Energy Efficiency 
Single Family Home 2868 sq. ft. 

Features  Annual Savings  Cost premium 
Advanced framing 2”x6”  $117  $900 
Windows w/ low emissivity argonfill  $175  $400 
92.1% direct vent furnace  $145  $900 
Water heater –sealed combustion  $31  $400 
Advanced insulation system  $148  $1600 
Infiltration/advanced air sealing  (2.5 sq. in. /100 sq. ft.)  $262  $710 
Sealed conditioned Crawl space  $64  $110 
Engineered duct distribution system  $112  $920 

®All ducted system, inside conditioned space 
®Set back digital thermostat 

Fireplace w/ Electronic ignition  $72  $0 
Downsize furnace/AC  $85  $750 
Mechanical ventilation  $12  $300 
3rd Party verification and energy commissioning  $0  $580 
Total  $1199  $6070 
*compared to Model Energy Cod, HERS 89.7 

McStain Neighborhoods



Indoor Air Quality, Natural Resource Conservation, Durability 
Single Family Home 2868 sq. ft. 

Features  ~Cost Premium 
Exterior drainage plane  $275 
Finger joint studs  $0 
Engineered lumber products  $224 
Cementitious siding material  $0 
Recycled content decking  $10 
Low VOC paint and finishes  $550 
Recycled PET carpet  $290 
Ductwork cleaning  $300 
Sealed combustion appliances incl. fireplace  $200 
Blown cellulose insulation  $0 
High performance bath fans  $270 
Sealed sump pit cover  $60 

Total  $2179 

McStain Neighborhoods



Does it work? 
®McStain homes resell for an average of 4% to 
11% more than homes of comparable age and 
size in the same market 
Source: The Genesis Group and the University of Colorado 

®McStain homes sell for an average of $10.00 per 
square foot more than their direct competitors 
in the seven county Denver Metro Area (the 
McStain Premium) Source: The Genesis Group 

® Customer Satisfaction 2006 – 99.2% 
Source:  Woodland O’Brien & Associates 

® Customer Referrals 2006 – 33% 
Source:  Woodland O’Brien & Associates



McStain Neighborhoods 
We’re on a mission here. 

You can do right and do well at 
the same time. 
Thank You. 

Eric A. Wittenberg 
President and CEO


